PREFEITURA MUNICIPAL DE MEDIANEIRA
Estado do Parana

Plano Diretor do Municipio de Medianeira — Revisdo e Atualizagéo

Ata n° 008/2006

Aos vinte e dois dias do més de setembro de dois mil e seis, reuniram-se no auditorio
da Acime de Medianeira, as 08 horas e 30 minutos para Oficina para apresentagao
dos instrumentos do Estatuto da Cidade e definicdo de quais serdo utilizados
pelo Municipio bem como a proposta do perimetro urb ano, o Prefeito Municipal
Elias Carrer, o Vice-prefeito Ricardo Endrigo, vereadores, assessor de vereador,
membros da Equipe Técnica Municipal nomeada pela Portaria 118/2006 e membros da
Comissao de Acompanhamento nomeada pela Portaria 119/2006 apresentados em
Lista de Presenca que serd anexa a presente ata. A Coordenadora da equipe técnica
municipal Arg. Carla Ott deu inicio a reunido falando sobre o objetivo da oficina e a
importancia de definir os instrumentos do Estatuto da Cidade para o Municipio de
Medianeira. O Prefeito Elias Carrer agradece a presenca de todos e esclarece que a
revisdo do plano diretor € de extrema importancia sendo uma exigéncia do governo
federal para os municipios e, ndo seja feito o municipio ndo recebe recursos. Encerra
contando sobre a historia do surgimento do Plano Diretor que aconteceu em Roma no
ano de 1400 e que estara ausente da reunido, bem como o Vice-prefeito Ricardo devido
a outros compromissos. Carla da continuidade a reunido agradecendo o prefeito e aos
demais presentes passando a explicar rapidamente sobre a Constituicdo Federal que
obriga a elaboracdo do Plano Diretor para Municipios com mais de 20.000 habitantes, o
Estatuto da cidade que fornece diretrizes basicas para que os Municipios elaborem os
instrumentos das politicas urbanas e rurais locais e mostra as etapas da Elaboracdo do
Plano Diretor até setembro. Continua a reunido apresentando os Instrumentos que
sao previstos pelo Estatuto da Cidade e quais sdo propostos para serem utilizados
pelo Municipio para que sejam analisados pelos presentes: 1. do parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsoérios ; 2. do IPTU progressivo no tempo ; 3. da
desapropriacdo com pagamento em titulos . Estes 3 primeiros instrumentos Sao
previstos pela Constituicdo Federal no artigo 182 a serem utilizados sucessivamente
conforme incisos |, Il e Il do 4° paragrafo. 4. da usucapiao especial de imoével urbano
foi proposto ndo utilizar este instrumento para o Plano Diretor que regulamentara o
desenvolvimento urbano e rural para os préximos 10 anos, mas Ronei Rodio que € o
presidente do FOPEM — F6rum Permanente de Desenvolvimento comenta sobre a
importancia em utilizar o usucapido especial de imovel urbano no Municipio de
Medianeira. Carla continua classificando os instrumentos: 5. do direito de superficie
também € um instrumento que estd se propondo nao utilizar; 6. do direito de
preempcdo a ser utilizado pois estéd previsto através de Decreto de utilidade publica
para fins de futura desapropriacdo ao lado da UTFPR para sua expansao, parte do lote
rural 02; 7. da outorga onerosa do direito de construir  ; 8. das operagfes urbanas
consorciadas ; 9. da transferéncia do direito de construir ; 10. do estudo de
impacto de vizinhanca . Em resumo, dos instrumentos apresentados, somente ndo se
propde a utilizagdo: da usucapido especial de imovel urbano, do direito de superficie e
das operacdes urbanas consorciadas. Carla apresenta o Mapa com alguns dos
instrumentos propostos  onde apresenta as areas de preservagdo permanente
zonas especiais de interesse social - ZEIS , areas de urbanizacéo restrita da bacia
de captacdo, acrescentando que o chefe do IAP — Instituto ambiental do Parana
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presente Jéferson Lira poderia dar sugestbes na problematica existente no municipio,
areas de restricdo a ocupagdo , area onde incidira a edificacdo e utilizacdo
compulsoria , areas onde incidird o parcelamento compulsério  , area onde incidira
o direito de preempcdo e as areas definidas para in  tegrarem as ZEIS — Zonas
Especiais e Interesse Social . As ZEIS apresentadas no mapa sao: a) lotes urbanos
existentes em areas de preservacdo de mananciais (loteamentos antigos e o primeiro
loteamento de Medianeira com seus desenho ortogonal); b) loteamentos clandestinos e
loteamentos em areas impréprias previstas no mapa de areas especiais da Lei de
Zoneamento e de Uso e Ocupacao do Solo Urbano do Plano Diretor de 1992 e
também, c) as éareas invadidas (favelas). Jéferson comenta sobre uma possivel
mudanca do ponto de captacdo de agua da Sanepar aproveitando melhor a bacia de
manancial atual pelo Municipio, captar a agua mais para cima do local atual liberando o
local para loteamentos e possibilitando o fechamento de vazios entre os loteamentos
existentes. Egidio Gotardo que é chefe da Emater faz reclamagfes de produtos
guimicos aplicados na agricultura nas chacaras dentro do perimetro urbano e,
considera questionavel a expansdo do perimetro sendo que dentro deste existem
grandes vazios e 0s gastos para essa expansédo seriam elevados. Carla sugere que o
executivo entre em contato com a Sanepar para resolver a problematica apresentada e
observa que no novo Plano Diretor além do perimetro urbano, ha uma zona de restricao
no entorno quanto as atividades danosas para as areas urbanas. Para justificar o mapa
proposto, Carla apresenta o mapa do uso e ocupacéo do solo atual da Cidade e o mapa
de Proposta de alteragdo do Perimetro Urbano da cidade e, explica que Medianeira
possui trés perimetros existentes, propondo para analise do grupo presente a expansao
apenas do Perimetro Urbano da Cidade, sendo que Marallcia e o Distrito Industrial
ficariam com seus perimetros atuais, por ndo haver necessidade de expansdo. A
proposta de mudanca do perimetro urbano da cidade surge, tendo em vista que em
todos os terrenos dentro do perimetro urbano € obrigatoria a cobranca de IPTU e a
cidade apresenta 4 lotes rurais ao sul do loteamento Parque Independéncia que nao
poderdo ser loteados, devido a alta declividade, mananciais existentes e tipo de solo
mais rochoso, inapropriado para expansao urbana, dessa forma poderia haver uma
compensacao, ao norte, acima do Bairro Conda, porque os terrenos ficam em éareas
adequadas para expansao e um terreno ao sul, mas que para definir seu perimetro
devera ser feito o zoneamento do aerddromo do Municipio. Em seguida apresenta
mapas da Mineropar — Minerais do Parana elaborados para o Municipio para
apresentar as areas apropriadas para expansao nas proximidades do perimetro urbano:
mapa de relevo, mapa geoldgico, mapa geomorfolégico, mapa de base declividade,
mapa de base cartogréfica, mapa de areas de preservacdo, mapa de adequalidade
para disposicdo de residuos sélidos, mapa de coberturas inconsolidadas e o mapa
sintese geotécnico geral para o planejamento. Serdo mantidas as é&reas de
preservacdes permanentes previstas no Plano Diretor de 1992 devido sua cobertura
vegetal nativa existente e nos lotes rurais 79 e 87 devido a alta declividade e o tipo de
solo rochoso e com cobertura rasa. Dr. Diniz, assessor juridico da Prefeitura fala que a
proposta de expansao do perimetro é viavel para o municipio. Mazzarela, representante
do CRECI — Conselho Regional dos Corretores de Imdveis, comenta que o local de
expansao serd dificil para lotear pois, as divisbes das chacaras impossibilitam e
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responde a questdo de Egidio de que hoje os lotes estdo muito caros no perimetro
entdo seria viavel a ampliacdo deste. Arlei observa que deve ser cobrado ITPU e ndo
ITR dentro do perimetro urbano. Foi sugerida a ampliacdo da proposta para a aplicacao
do parcelamento compulsério dos lotes rurais 44, 45 e 46 existentes no bairro Belo
Horizonte e que sdo areas apropriadas para expansdo urbana e possibilitariam a
ligacdo dos bairros Conda e Belo Horizonte. Houve uma pausa e ao reiniciar a oficina
Carla explica sobre a 4° fase do Plano Diretor Municipal e quais instrumentos deverao
ser entregues através de minutas de projetos de lei para o executivo: A. Legislacdo

Béasica: 1. Plano Diretor Municipal; 2. Perimetro/s Urbano/s e do/s Perimetro/s de
Expansédo Urbana; 3. Parcelamento do Solo Urbano; 4. Uso e Ocupacao do Solo
Urbano e Rural; 5. Sistema Viario; 6. Cddigo de Edificacbes e Obras; 7. Codigo de
Posturas; 8. Leis especificas instrumentos Estatuto da cidade (se houverem). Jéferson
comenta sobre a problematica das construcdes de aviario para que o agricultor solicite
a anuéncia antes da construcdo, pois existe apenas para suinocultura. Dagmar
comenta que isso € muito importante para o desenvolvimento do turismo da regido, pois
h& trechos devido a falta de cuidados ambientais e a mau localizagdo dessas obras
prejudica realizar caminhos para o turismo rural. Jéferson solicita novamente que seja
criada em lei a exigéncia da anuéncia para atividades de agropecuaria em geral. Em
seguida Carla utiliza um material do Governo Federal e da Caixa encaminhado pelo
Instituto Polis para explicitar melhor sobre os instrumentos do Estatuto da Cidade aos
presentes. No decorrer da apresentacdo observou que em relacdo a localizagcdo de
loteamentos populares em areas mais proximas as areas centrais, prevendo a inclusédo
social, prevista pelo Estatuto da Cidade, na area de ZEIS apresentada no mapa ha um
loteamento irregular, parte das chacaras 54 e 55 ao norte do atual loteamento Araucéria
gue pavimentou metade da via, onde as casas foram construidas na projecdo da outra
metade da Avenida Jodo XXIlI, estando literalmente a maioria sobre a via que integra o
sistema viario principal da cidade e prevista na Lei do Sistema Viario. Pergunta aos
presentes o que deve ser priorizado nesse caso? Observando a cidade como um todo.
A permanéncia dessas pessoas no local onde estdo ou o remanejamento para local
préximo e a abertura da avenida na sua caixa de 30 metros, tendo em vista o contexto
da cidade? Todos presentes foram favoraveis ao remanejamento para local préximo e a
abertura da Avenida em toda a sua largura. Finaliza com a definicdo pelos presentes
das propostas sugeridas para analise dos presentes. Todos concordaram com a
aplicacdo dos primeiros 3 instrumentos apresentados e as areas propostas, sendo
ampliado somente o parcelamento compulsério nos lotes rurais do Bairro Belo
Horizonte: 1. do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoér ios; 2. do IPTU
progressivo no tempo ; 3. da desapropriacdo com pagamento em titulos . Referente
ao 4. da usucapido especial de imoével urbano, além do exposto por Ronei no inicio
da oficina, Dr Diniz comenta que existe um outro usucapido apos 20 anos possibilitando
a regularizacdo de uma area maior de 250 metros quadrados. Fala de uma lei federal
gue facilita a regularizacdo de imoveis e a preocupacdo que o IAP deveria restringe o
uso da propriedade e que o estado deve fazer desapropriacdo porgue o municipio ndo
tem como e a utilizacdo dos titulos de divida publica onde todos os municipio terdo que
ter para que o plano diretor seja seguido corretamente. Complementa enfatizando que o
estado coloca restricdo ao uso da propriedade. Ronei acredita que o0 usucapido deve
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ser utilizado, diante das ponderacfes todos presentes concordaram com a utilizacao
deste instrumento. Quanto ao 5. do direito de superficie, Mazarela e Dr Diniz acham
importante constar, todavia Carla expds que este instrumento ndo seria necessario
utilizar nos proximos anos, lembrando também que cada instrumento utilizado sera
necessaria a instrumentacdo prépria, dificultando o gerenciamento pelo executivo,
dessa forma ninguém mais se manifestou para a sua utilizacdo. Quanto ao 6. do direito

de preempcéo , todos presentes concordaram com sua utilizagdo no caso apresentado.
Quanto aos instrumentos 7. da outorga onerosa do direito de construir ; 8. das
operacdes urbanas consorciadas ; 9. da transferéncia do direito de construir  ; 10.
do estudo de impacto de vizinhanca , todos presentes concordaram com a utilizacdo
da outorga onerosa do direito de construir e do estudo de impacto de vizinhanga.
Referente a proposta de alteracdo do perimetro urbano da cidade do Municipio,

Egidio solicita que antes de criar novas areas que se usufrua mais das existentes no
perimetro. Perci que € diretor do meio ambiente da Prefeitura sugere que cuide com o
crescimento desordenado. Arnaldo que € representante da secretaria de financas
sugere que tire a toda a regido do bairro Panoramico (em amarelo no mapa) do
perimetro. Dagmar questiona sobre o aterro sanitario proximo ao aerédromo. Todos
foram favoraveis a inclusdo da gleba parcial perto do aerédromo e que a expanséo do
lado norte deve ser revista com a ampliacdo de no maximo uma area de glebas junto ao
perimetro urbano. Geraldo que é o fiscal da Secretaria de Governo e Planejamento
observa que o cemitério esta ficando totalmente utilizado e deveria ser feita uma
proposta de expanséo. Egidio sugere que seja feita a verticalizacdo do cemitério. Carla
encerra a reunido agradecendo a presenca dos que compareceram e menciona a
importancia desta reunido para que as propostas sejam encaminhadas para a
Consultoria. Para esta oficina foram convidados o Prefeito, Vice-prefeito, secretarios,
vereadores, assessores dos vereadores, diretor e assessor juridico da Céamara
Municipal e membros chaves da comissdo de acompanhamento nomeada pela portaria
119/2006, em torno de 70 pessoas, sendo que compareceram pouco mais da metade.
Comenta que a audiéncia foi remarcada para o dia 8 de dezembro, mas em virtude da
campanha da nota fiscal o local esta indisponivel e provavelmente sera transferido para
dia 07 de dezembro. Todavia a data sera confirmada posteriormente. Nada mais tendo
sido tratado encerro a presente Ata que vai assinada por mim, Candida Fachinetto e
acompanhada pela Lista dos que se fizeram presentes na Oficina para apresentacao
dos instrumentos do Estatuto da Cidade e definicdo de quais serdo utilizados pelo
Municipio bem como a proposta do perimetro urbano para a elaboracdo das minutas
dos projetos de lei do Plano Diretor Participativo de Medianeira.



